Les régles du contrat

de performance énergétique .,
Votre rubrique juridique par 'ANCC

Aujourd’hui les charges de chauffage collectif représentent
environ 25 a 30 % du budget prévisionnel d’un syndicat de
copropriétaires. Par ailleurs plus de 6 millions de logements sur
les 14 millions en immeubles collectifs (copropriétés et logements
sociaux) sont chauffés collectivement. C’est pourquoi il est apparu
urgent au législateur d’intervenir afin d’inciter les copropriétés a
réduire les charges relatives a ces équipements.

Depuis le Grenelle 2 (loi du 12 juiliet 2010), le législateur a inséré
dans la loi du 10 juillet 1965 qui régit les copropriétés (a I'article
24-4), une nouvelle obligation pour le syndic, dans tous les
immeubles équipés d’une installation collective de chauffage ou

Suivant votre situation initiale
et notamment le type de
chaudiére remplacée, vous
pouvez gagner 2 classes
énergétiques et méme diviser
par 2 les émissions de gaz a
effet de serre de votre copro-
priété.

Pourquoi rénover votre
chaufferie et la convertir au
gaz naturel ?

Ce projet répond aux attentes

fortes des copropriétaires:

e Réaliser des économies de
charges

® Maitriser les dépenses
d’investissement

e Anticiper la rénovation de
la chaufferie pour assurer la
continuité de fonctionnement

Vous pouvez aller encore
au-dela dans la performance
énergétique en améliorant
I'isolation de votre immeuble
{fenétres, murs, toiture...)
et/ou en choisissant des EnR
ainsi dans une démarche (énergies renouvelables) en
d’utilisation plus rationnelle de  complément de votre solution
I’énergie et de réduction des gaz.

Votre copropriété s’inscrit

émissions de gaz a effet de
serre (GES), nécessaires pour
limiter le réchauffement clima-
tigue. En cela, vous étes en
accord avec les objectifs du
grenelle de I'Environnement.

Exemple: immeuble ancien,
remplacement d'une chau-
diére des années 1980 par
une chaudiére condensation
gaz naturel.
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Vous serez assuré de
disposer d’une installation
respectant les normes de
sécurité en vigueur.

Rénover un systéme de
chauffage ancien, et utiliser
le gaz naturel: des écono-
mies d’énergies substan-

i tielles et un amortissement
rapide de votre investisse-
ment.

L

Faible émission de GES
<6 A
a0 B

Logement

E-l L de La Toproprit
| ot des Coproprigtalfes

de refroidissement. Lorsqu’un
Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) ou un audit
énergétique a été réalisé dans
I'immeuble, le syndic doit, de
sa propre initiative, inscrire a
I’ordre du jour de la prochaine
assemblée générale, la ques-
tion de la réalisation d’un plan
de travaux d'économie d'éner-
gie ou d'un contrat de per-
formance énergétique (CPE),
outil pivot dans la rénovation
énergétique des béatiments.

En ce qui concerne ce dernier
contrat, le syndic devra obtenir
plusieurs devis de prestataires
mis en concurrence et recueillir
I’avis du conseil syndical, avant
de soumettre le CPE au vote de
I'assemblée générale.

Le syndicat des coproprié-
taires reste libre d’adopter,
ou non, le plan de travaux
d’économie d’énergie ou le
contrat de performance éner-
gétique (CPE) proposé.

Ces nouvelles régles fixent en
fait une méthodologie fondée
sur I'analyse des forces et fai-
blesses énergétiques de I'im-
meuble, soit sur la base d'un
diagnostic simple ou d’un audit
plus détaillé. Il sera la plupart
du temps suivi par un plan de
travaux qui fixera I'échelon-
nement et les colts, ce plan
pouvant étre décisionnaire ou
indicatif.

L’objectif du CPE est d’amélio-
rer I'efficacité énergétique de la
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chaudiére de limmeuble afin
d’économiser les charges (en
application de la directive euro-
péenne 2006/32/CE du 5 avril
2006) en faisant peser sur le
prestataire retenu une obliga-
tion contractuelle de résultat
quant au niveau d'amélioration
de Tlefficacité énergétique a
atteindre.

Pour arriver a ce but, le presta-
taire pourrait par exemple pro-
poser de modifier ou changer la
chaudiére ou remplacer le fioul
par le gaz.

Il sera cependant souvent
souhaitable d’opter, dans un
premier temps, pour un plan de
travaux (qui concerne toutes
les sources de déperdition de
chaleur: toiture, mur, fenétres,
sol, etc.) afin d’établir des prio-
rités en fonction des enjeux.
La réduction des déperditions
d’énergie (ex.: remplacement
des fenétres, doublage de
murs...} pourra avoir des
conséquences importantes sur
le dimensionnement et les per-
formances de la chaudiére. Le
CPE sera d’autant plus efficace
que les travaux de structure
nécessaires auront été réalisés
au préalable.

Aujourd’hui I’entrée en vigueur
du texte de la loi reste subor-
donnée a la parution d'un
prochain décret, mais il s’agit
d’ores et déja d’'un enjeu im-
portant.

Objectif des pouvoirs publics de réduction de
consommation d’énergie des batiments exis-
tants d’ici 2020.

Consommation moyenne d’énergie d’un
logement ancien, avec un nombre important
de batiments dans les classes F ou G (+ de
450 kWh/m?).

Bureau d'études
62 bis, rue Jean-
Pierre Timbaud,
75011 Paris

Tél.: 0148051745

Laurent HENNETON, Directeur
du bureau d’études L.H. Conseii
dans le 11° arrondissement de
Paris, s’est prété a l'exercice de
Pinterview afin de nous parler de
son métier et de nous aider 4 mieux
comprendre son réle.

«L.H. Conseil est un bureau
d’études (B.E.) qui a été créé en
1997. Nous sommes trois a y tra-
vailler, bientdét quatre, quasiment
dédiés a la copropriété (cette der-
niére représentant en effet 98 % de
notre activité), principalement sur
Paris et la petite couronne.

Pour ma part, avant d'étre ingé-
nieur, je travaillais chez des exploi-
tants de chauffage, c’est cette
expérience qui m’a permis d’ac-
quérir une connaissance approfon-
die de la copropriété.

Nous recevons beaucoup de
demandes émanant des copro-
priétés  sur divers  éléments

(économies d’énergie, impact envi-
ronnemental...). L.H. Conseil traite
50 a 60 gros travaux (rénovation
de chaufferie) par an, sur tout type
de copropriétés. Nous faisons
principalement du conseil et de la

conception. Notre but est de four-
nir aux copropriétaires une réponse
objective a leurs problématiques
energétiques; c'est-a-dire en cher-
chant la solution la plus adaptée a
chaque copropriété.

Pour cela nous travaillons en étroite
collaboration avec les syndics qui
nous remontent les interrogations
des copropriétaires.

Ces derniers peuvent nous interro-
ger pour différentes missions qui se
décomposent en trois phases:

e Un Avant-Projet Sommaire
(APS) (audit technique et écono-
mique) qui porte sur la vérification
de la conformité, la vétusté, la
conception... des chaufferies et
réseaux de distribution.

* Un Avant-Projet Détaillé (APD)
qui est le cahier des charges dé-
taillé des améliorations a appor-
ter, suivi de la consultation des
entreprises.

¢ Enfin, le suivi de linstallation
et des travaux (bon respect du
cahier des charges).

Mais ils peuvent aussi nous inter-
roger sur des audits énergétiques:
diagnostic du bati (isolation +

fenétres) / la chaufferie et la venti-
lation. Ceci est une conséquence
du Grenelle 2, qui rentrera en appli-
cation en 2012. L’audit énergétique
apporte de nombreux conseils
mais aucune obligation d’agir pour
les copropriétés pour le moment.
Notre mission consiste également a
la pérennité des économies d’éner-
gie dans le temps par des contrats
de résultats que nous nous propo-
sons de garantir par des Missions
d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage
(A.M.O.)

La chaudiére & condensation gaz
naturel est une solution souvent
mise en avant lors des audits pour
ses qualités en termes d'éco-
nomies d'énergie, et permettant
d’obtenir des Certificats d’Econo-
mied’Energie (CEE), tout comme
le changement des fenétres pour
des modeles a double voir triple
vitrage, ou encore [I'isolation du
toit-terrasse.

Pour conclure, notre réle de B.E.
est d’aider les personnes sur leur
réflexion énergétique dans leur
copropriété de la maniere la plus
objective possible. »

Propos recueillis le 28/02/2011

Pour que chaque occupant paie ce qu'il
consomme, il est généralement possible
d’installer dans I'immeuble un systéme
d’individualisation des charges. Ce dispo-
sitif & I’avantage de responsabiliser chacun
sur ses consommations, et ainsi de favori-
ser les économies d'énergie.

Suivant la configuration de I'immeuble et de
son réseau d’eau chaude intérieur, plusieurs
solutions techniques sont envisageables.
Elles pourront étre associées a divers ser-
vices de répartition et de facturations:

Bes rapar:tes ‘enargio: petits boi-

tiers électroniques, discrets et fiables, qui
se placent sur les radiateurs pour mesu-
rer la quantité de chaleur émise. Toutes
les mesures sont comptabilisées dans un
systéme qui permet ensuite I'affectation
des consommations a chaque logement.

ritaars o

comptew oraie: Un compteur
de débit installé en gaine paliére pour
chaque appartement, dans les immeubles
récents. Suivant I'entreprise prestataire
de ce type de service, ce compteur peut
8tre acheté ou loué.

i J e Thermigque d'appartement
(WITA© Associé a un compteur d’énergie
(cf. schéma ci-contre), le MTA est placé
également en gaine technique paliére. Il
constitue 'interface hydraulique entre la
distribution collective et la distribution
individuelle du chauffage. Il permet a
chague copropriétaire de régler de fagon
autonome l'installation de son logement
(couper son chauffage ou le régler selon
ses besoins).

Danstous les cas, il est possible de collecter

les mesures

[
Compteur gaz | Chaufferie

O

solutions d'individualisa

ficites en fon

tion de l'insta n uti

illdiion €1 de so al .
A noter que I'individualisation a un co(t
pour le consommateur final. Il varie en fonc-
tion de la solution technique et de I'offre
commerciale de I'entreprise prestataire de
solutions de repartitions individuelle (vente
ou location des compteurs, nombre de
releves manuelles ou automatiques, durée
du contrat...)

collective

Schéma d’individualisation des charges sur un immeuble collectif

existant avec mise en place d’un MTA.
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* GrDF a organisé le
16 novembre  dernier
la soirée de la copro-
priété qui s’est tenue
cette année au Ciné
Aqua.

Lieu magique se situant
au pied du Trocadéro,
les Aquariums de la ville
de Paris permettent de

découvrir toutes sortes
d’espéces aquatiques, de I’hippocampe au
requin.

C’est dans cet uni-
vers impression-
nant que GrDF a choisi de convier
une cinquantaine de syndics de
copropriété. Aprés une visite des
aquariums, nos hotes ont pu
échanger avec les équipes de
GrDF autour d’un repas tradi-
tionnel japonais, ponctué de
danses de guerriers et geishas.

Echange et convivialité ont
été les maitres mots de cette
\ soirée placée sous le signe de

Jacques MARIE

Chef des ventes
GrDF-lle-de-France
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Dans le cadre de I'animation des Présidents
de Conseil Syndicaux (PCS), GrDF a orga-
nisé une porte ouverte au 81 boulevard
Suchey, a Paris 16¢.

Durant toute une journée, GrDF, entouré
des autres acteurs de la réalisation de
cette chaufferie (bureau d’études, installa-
teur, fabriquant de chaudiéres et syndic de
copropriété) a permis a différents PCS de
découvrir une chaufferie gaz naturel en
fonctionnement. Cette manifestation a été
I'occasion pour les invités d’échanger avec
tous les intervenants de la copropriété afin
de découvrir les avantages du gaz natu-
rel autour d’une installation ayant fait ses
preuves. Les copropriétaires ont économisé
38 % sur leur facture énergétique et ont fait
30 % d'économies d'énergie.

Vous souhaitez participer a nos pro-
chaines journées portes ouvertes ?
Contactez-nous! Vous trouverez toutes nos
coordonnées en page 4.

Selon le bureau d'étude L.H Conseil, ayant travaillé sur
la réflexion de la chaufferie de cette copropriété.

Porte ouverte Paris 16°

Le nouveau Diagnostic de Performance f:nergétique (D.P.E)

La loi du Grenelle 2 du 12 juillet 2010 conforte locataire, il doit étre réalisé par le propriétaire
I’existence et élargit le champ d'application du deés la décision de mise en vente ou de mise
DPE, il devient un outil de sensibilisation de en location (hors location saisonniéere et baux
premier ordre! ruraux). Le DPE doit étre annexé a tout contrat
Le DPE est un document qui comprend la de location quel que soit son régime juridique.
quantité d’énergie effectivement consommeée Les annonces de mise en vente ou location
ou estimée pour une utilisation standardisée du doivent faire apparaitre le classement du bien
batiment et le classe suivant une étiquette de au regard de sa performance énergétique.
AaG. Un DPE doit étre réalisé (entre le 1¢ janvier
A compter du 1¢ janvier 2011 un DPE est tenu 2012 et le 31 décembre 2016) dans les copro-
a la disposition de tout candidat acquéreur ou priétés de moins de 50 lots dont le dépét de

la demande de permis de construire est anté-
rieur au 1¢ juin 2001, lorsqu’elles sont dotées
d’une installation collective de chauffage ou
de refroidissement.

Lors de la construction ou de I'extension d’un
batiment, un DPE adapté aux batiments neufs
est réalisé par le maitre d’ouvrage, au plus
tard a la réception de I'immeuble.

L’Ademe centralise a des fins statistiques,
accessibles aux collectivités locales concer-
nées, tous les DPE réalisés sur le territoire.




